
 

 

 

 
Einzelhandelsfläche in 1A-Lage 

Königstraße 53 in 25335 Elmshorn 
 
 

     
 

 
Objekt in Fakten: 1-A-Lage, 343 m² Netto-Verkaufsfläche, Ladenlokal ist 
komplett modernisiert, ebenerdig und stufenlos zur Fußgängerzone, fast 10m 
bodentiefe, vollverglaste Schaufensterfront mit Automatiktür, weitere 10m 
Schaufensterfront seitlich möglich, 180 m² Lagerfläche, 60 m² Büro- und 
Sozialräume, Lastenfahrstuhl, rückseitige Warenanlieferung zu jeder Tageszeit 
möglich, Frei lieferbar ab 01.02.2023, 10-Jahres-Mietvertrag 

 
  Miete: Verkaufsfläche      343m² x 25,00 €  =    8.575,00  € 

     Miete: Lager- und Sozialräume      240m² x   3,00 €    =        720,00  € 
  Heizkosten-Vz. monatl.       ca. 1,04 €/m²  x 583 m²       =      605,00 € 
  Nebenkosten-Vz. monatl.    ca. 0,50 €/m²  x 583 m²          =      200,00  € 
  Zwischensumme (netto)    =  10.100,00  € 
  zzgl. ges. 19 % MwSt.    =     1.919,00 € 
  Miete (Bruttosumme)       =          12.019,00  €  

   
   3 Monats-Netto-Kaltmieten Mietsicherheit = 25.725,- €,   
   2 Monats-Netto-Kaltmieten Mieter-Courtage zzgl. 19% MwSt. = 20.408,50 €     

 



 

 

 



 

 

 



 

 

Lageplan 

 


