VB Immobilien GmbH

Individuelle Buiroflache auch als Praxis
in zentraler Lage zu vermieten

VI-Nr.2935 | KonigstraBe 13 | 25335 EImshorn
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Objektdaten

Adresse
Objektnummer
Strasse
Hausnummer
PLZ

Ort

Etage

Preise/ Kosten

Freitext Preis

Provision

Kaltmiete

Nebenkosten

Heizkosten

Heizkosten in Nebenkosten enthalten
Warmmiete

Kaution

Besichtigung

Flachen
Gesamtflache
Nutzflache
Biroflache

VB Immobilien GmbH | KénigstraBe 17 | 25335 Elmshorn

VI-Nr.2935
KénigstralRe
13

25335
Elmshorn
1.0G

Séamtliche Preise verstehen sich zzgl.
Umsatzsteuer

keine Mietercourtage
1.990,00 €

450,00 €

210,00 €

Ja

2.440,00 €

5.970,00 €

Besichtigungen sind ausschlieBlich nach
vorheriger Absprache mit unserem Biro
moglich.

ca. 173,38 m?
ca. 173,38 m?
ca. 173,38 m?

Tel.: 04101 - 501 2333 | Fax: 04101-501 2251 | post@immo-volksbank.de | www.immo-volksbank.de
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Ausstattung

Boden
Fahrstuhl
Unterkellert

Bauweise

Verwaltung

Verflgbar ab

Infrastruktur

Dist.Einkaufsmoglichkeiten (km)

Dist. Bus(km)

Technische Daten
Baujahr Immobilie
Baujahr Heizung
Energietrager

Energieausweis gultig bis

Zustand

VB Immobilien GmbH | KénigstraBe 17 | 25335 Elmshorn

Tel.: 04101 - 501 2333 | Fax: 04101-501 2251 | post@immo-volksbank.de | www.immo-volksbank.de

Parkett

Kein Fahrstuhl
Ja

Massiv

sofort

0,05 km
0,05 km

1900

2023

Gas

30.06.2029
Vollstandig renoviert
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Energieverbrauch

Energieverbrauch T

>
+

82,00

Energieskala

VB Immobilien GmbH | KénigstraBe 17 | 25335 Elmshorn

Tel.: 04101 - 501 2333 | Fax: 04101-501 2251 | post@immo-volksbank.de | www.immo-volksbank.de
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Beschreibung

Diese in massiver Bauweise errichtete Immobilie besticht durch ihren Altbaucharme!
Wunderschdne Elemente aus der Zeit der Jahrhundertwende (19./20. Jh) - ob klassische
Heizkoérper, hochwertiges Parkett, groBe Schiebetiren, hohe Decken oder eingefarbte
Glaselemente in den Zimmertiren - sdmtliche Details vermitteln im Zusammenhang mit der
Komplettrenovierung einen sehr stilvollen Gesamteindruck. So bieten Sie lhren Kunden und
Mandanten sowie auch lhren Mitarbeitern eine besondere Atmosphére.

Die Gewerberaume befinden sich in der ersten Etage des 1900 erbauten Wohn- und
Geschaftshauses, die Uber das ebenfalls gepflegte Treppenhaus zu erreichen ist. Die
Raumlichkeiten wurden komplett renoviert, inklusive neuer Kiiche und neuen WCs. Die
gesamte Nutzflache verteilt sich auf ca. 173,38 m?, zuziglich einem groBen Kellerraum.
Eine Nutzung ist auch als Praxis- oder Burogemeinschaft denkbar.

Ein oder zwei Stellplatze kénnen optional fir monatlich 60,- € zzgl. Umsatzsteuer
angemietet werden. Eine Anmietung der Buro- oder Praxisrdume ist per sofort mdéglich.

Mit Anfrage des Objektes wird Ihnen der 360° Rundgang zu gesendet!

Ausstattung

Die angebotenen Mietrdume verfugen Uber folgende Ausstattungsmerkmale:
¢ aufgearbeitetes Parkett in fast allen Biros (Raum 2 & 8 Vinylplanken)

¢ eine neue Kiche

e zwei neue WCs

e klassische Heizkorper

e Kunststofffenster mit Isolierverglasung

e reprasentatives Treppenhaus (2016 saniert)

e |T in fast allen Raumen (CAT-Anschlisse)

e sehr groBBer Kellerraum (Nr. 11)

e [nstallation einer neuen Gasheizung im Februar 2023

VB Immobilien GmbH | KénigstraBe 17 | 25335 Elmshorn

Tel.: 04101 - 501 2333 | Fax: 04101-501 2251 | post@immo-volksbank.de | www.immo-volksbank.de
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Lage

Die Mietraume befinden sich nur wenige Gehminuten vom Bahnhof entfernt und liegen
zentral zu Beginn der FuBgangerzone Koénigstral3e in Elmshorn, die viele
Einkaufsmoglichkeiten bietet.

Interessant fur Kunden, Patienten und Mitarbeiter sind auch die diversen Haltestellen
mehrerer Buslinien in unmittelbarer Nahe. Insbesondere die Konigstral3e bietet neben
Filialgeschéaften auch spezielle Einzelhandelsladen jeglicher Art. Samtliche Geschéafte fur
Dinge des persdnlichen Bedarfs sowie Arzte und Apotheken befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Néhe.

Sonstige Angaben

¢ Im Februar 2023 wurde eine neue Gasheizungsanlage installiert

¢ die Mindestmietdauer betragt 3 Jahre

¢ es ist eine Staffelmiete mit 55,—Euro Erhéhung fir die ersten beiden Jahre vorgesehen,
im 4.-6. Jahr 105,—Euro

¢ alle Preise verstehen sich zusatzlich der gesetzlichen Umsatzsteuer

e der im Grundriss abgebildete Hausmeisterraum vor dem Eingangsbereich gehért nicht
zum Mietangebot

Besichtigung

Besichtigungen sind ausschlieB3lich nach vorheriger Absprache mit unserem Biro mdéglich.

VB Immobilien GmbH | KénigstraBe 17 | 25335 Elmshorn

Tel.: 04101 - 501 2333 | Fax: 04101-501 2251 | post@immo-volksbank.de | www.immo-volksbank.de
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Nutzflachenberechnung

Praxisflache

Kuche ca. 12,64 m?
Raum 2 ca. 13,72 m?
Raum 3 ca. 16,00 mz
Raum 4 ca. 16,49 m?
Raum 5 ca. 29,61 m?
Raum 6 ca. 17,50 m?
Raum 7 ca. 18,49 m?
Raum 8 ca. 10,08 m?
Flure 1 u. 2/ Raum 9 ca. 31,89 m?
WC 1 ca. 2,50m?
WC 2 ca. 2,50m?
Loggia (4,45 m? zu 25 %) ca. 1,11 m?
Balkon (3,4 m? zu 25 %) ca. 0,85m?
Erdgeschoss gesamt ca. 173,38 m?

Weitere praktische Nutzflache bietet der zugehdrige Kellerraum mit ca. 20 m2.

Die Flachenangaben und Grundrisse dienen der Veranschaulichung und sind ohne
Gewabhr.

VB Immobilien GmbH | KénigstraBe 17 | 25335 Elmshorn

Tel.: 04101 - 501 2333 | Fax: 04101-501 2251 | post@immo-volksbank.de | www.immo-volksbank.de
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Eingangsbereich Flur/ Raum 9

Kiche Nebenraum Klche

Raum 3

VB Immobilien GmbH | KénigstraBe 17 | 25335 Elmshorn

Tel.: 04101 - 501 2333 | Fax: 04101-501 2251 | post@immo-volksbank.de | www.immo-volksbank.de
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Blick durch die Raume

VB Immobilien GmbH | KénigstraBe 17 | 25335 Elmshorn
Tel.: 04101 - 501 2333 | Fax: 04101-501 2251 | post@immo-volksbank.de | www.immo-volksbank.de
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Raum 8 Raum 8

Flur/ Raum 9

Flur/Raum 9 charmante Altbauelemente

VB Immobilien GmbH | KénigstraBe 17 | 25335 Elmshorn

Tel.: 04101 - 501 2333 | Fax: 04101-501 2251 | post@immo-volksbank.de | www.immo-volksbank.de
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Treppenhaus AuBBenansicht

VB Immobilien GmbH | KénigstraBe 17 | 25335 Elmshorn

Tel.: 04101 - 501 2333 | Fax: 04101-501 2251 | post@immo-volksbank.de | www.immo-volksbank.de
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T Raum 1/

Kiche Raum 2 :
, | T

Hausmeister-
raum

Balkon

Grundriss

VB Immobilien GmbH | KénigstraBe 17 | 25335 Elmshorn

Tel.: 04101 - 501 2333 | Fax: 04101-501 2251 | post@immo-volksbank.de | www.immo-volksbank.de
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Ihre Ansprechpartner

Frau Mareike Priebe
VB Immobilien GmbH

Herr Dennis Borchert
VB Immobilien GmbH

Telefon: 04101 - 501 2333 E-Mail: post@immao-volksbank.de

Geschaftsfuhrer

Herr Uwe Augustin, Herr Andreas Jeske

Amtsgericht Pinneberg HRB 1503
Sitz: EImshorn

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses
Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere
ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Gber unser Biro zu fihren. Bei
Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche
ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen. Diese Offerte ist freibleibend.

VB Immobilien GmbH | KénigstraBe 17 | 25335 Elmshorn

Tel.: 04101 - 501 2333 | Fax: 04101-501 2251 | post@immo-volksbank.de | www.immo-volksbank.de



ve immobilencmbi  Allgemeine Geschaftsbedingungen

I. Honorar

Diese AGB werden mit Ubersendung bzw. Ubergabe unseres Angebots Gegenstand der
vertraglichen Beziehung zwischen der VB Immobilien GmbH und dem Adressaten, dem
das Angebot gemacht wird. Kommt es aufgrund unserer Tatigkeit zum Abschluss eines
Vertrages (z.B. Kauf, Miete, Pacht), berechnen wir dem Adressaten das ortslbliche
Honorar, sofern keine abweichende Vereinbarung getroffen wird. Dies gilt auch, wenn der
Vertragsabschluss erst nach Auftragsbeendigung erfolgt. Das Honorar wird mit dem
Abschluss des Vertrages fallig.

[l. Schadenersatz

Unsere Angebote sind ausschlieB3lich fir den Auftraggeber bestimmt. Erfolgt eine
Weitergabe an Dritte und kommt dadurch ein Vertragsabschluss zustande, so schuldet der
Auftraggeber - unbeschadet weiterer Schadensersatzanspriche - das volle, vereinbarte
Honorar.

[ll. Haftungsausschluss

Die von den Mitarbeitern der VB Immobilien GmbH gemachten Angaben beruhen auf
Informationen des Verkaufers/Vermieters. Eine Haftung firr die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben kann die VB Immobilen GmbH daher nicht Gbernehmen.
Ebenso kann keine Gewahr daflr Gbernommen werden, dass die angebotenen Objekte
nicht anderweitig verkauft/vermietet werden.

IV. Provisionsanspruch

Der Provisionsanspruch besteht auch dann, wenn die Bedingungen des Kaufvertrages von
den in unserem Angebot genannten Konditionen abweichen oder wenn der Erwerb durch
Zuschlag in einer Zwangsversteigerung erreicht wird.

V. Pflichten des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat den Makler unverziglich von einem Vertragsabschluss zu
unterrichten. Der Auftraggeber ist verpflichtet, eine Vertragsabschrift an den Makler zu
Ubersenden.

VI. Stellung des Maklers

Wir kénnen als unabhangiger Makler sowohl fir den K&ufer als auch fur den Verkaufer tatig
werden.

VII. Gerichtsstand

Erflllungsort und Gerichtsstand ist EiImshorn.

VB Immobilien GmbH | KénigstraBe 17 | 25335 Elmshorn
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